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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Signalisten 2

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-05-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-10-25 och
nuvarande stadgar registrerades 2000-01-26 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
SIGNALISTEN 2 2000 Stockholm

Fastigheten ar forsakrad via Allians férsékring.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fiarrvrme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1943 och bestér av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1955.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2325 kvadratmeter, varav 1992 kvadratmeter utgdr ldgenhetsyta och
333 kvadratmeter utgor lokalyta.

Liagenheter och lokaler
Foreningen upplater 33 lagenheter med bostadsratt och 3 lagenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:
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| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Snickeriverkstad 20 kvm Uthyrd t o m 2011-09-30
Forskola 313 kvmn T om 2013-09-01

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhalisplan som uppréttades 2002-08-26 och stracker sig fram till 2022-08-26.

Nedanstaende tgarder har genomférts eller planeras:

Genomférd atgérd Ar Kommentar

Renovering av réklucka 2011 Klart hésten 2011
Hissrenovering 2010 Klart Sommaren/hosten 2010
Malning av trapphus 2009 Klart sommaren 2009
Ligenhetsddrrar av sakerhetstyp 2008 Klart

Nytt entréparti samt innerport 2008 - 2009 Klart vinter/véren 2009
Renovering av ytskikt i hiss 2006 Varen 2006
Omlaggning av tak 2004 - 2005 Klart vintern/varen 2005
Renovering av Fonster 2004 Klart

Renovering av balkonger 2004 - 2005 Klart vintern/varen 2005
Rorstambyte 2003

Elstambyte 2003

Forvaltning

Avtal Leverantér

Internetleverantér ComHem/Hipnet

Ekonomisk SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
forvaltning/Lagenhetsférteckning

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

Medlemmar

Antalet medlemsligenheter i féreningen ar 33 st.
Av féreningens medlemslagenheter har 6 dverlatits under aret.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Eva Carina Johnsson Ledamot
Eva Gunilla Elisabet Wribe Ledamot
Lena Monica Levedahl Ledamot
Karl Arne Gundlach Ledamot
Eva Gunilla Heimer Ledamot
Mari Louise Norell Jonsson Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma 16per mandatperioden ut for féljande personer:
Karl Arne Gundlach, Eva Gunilla Elisabet Wribe och Mari Louise Norell Jonsson

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ralf Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision

s
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Valberedning
Jan Andersson
Anna Blomapvist

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2011-06-07.

visentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Under bérjan av 2011 drabbades en ligenhet av en stor fuktskada, som dven paverkade grannlagenhet och férskolan
propellern. Renoveringsarbetet pagick till och frén under néstan hela 2011. Huset rokluckan renoverats med en ny lucka
och funktionalitet ang&ende 6ppning av den, arbetet utférdes av BLP Entreprenad AB. | slutet av 2011 pabdrjades
jordningsstillandet av utemiljo av foretaget Utemiljo AB

visentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Under 2012 kommer undercentralen for fiarrvarmen ses éver och bytas ut mot en modernare och effektivare central.

Foreningens ekonomi

Féreningen har under 2011 genomfért en amortering pa 1,1 miljon pa ett befintligt lan. En hyreslagenhet har
Aterlamnats till féreningen under hasten 2011 och upplatits som bostadsrétt under december manad. En del av
képesumman kommer att 16sa ett 1dn under bérjan av 2012

Férdelning intakter och kostnader:

| Intsktsfordelning 2011 | | Kostnadsfsrdelning 2011
‘ ‘ | Kapital-
| ‘ koit;%der Reparationer

17%

Taxebundna
kostnader
20%

|

| Arsavgifter
l 56%
I

Fastighets-

| avgift
‘ Ovrig drift 4%
i 20%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1992 kvm bostader och 333 kvm lokaler
Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 497 489 470 470
Lan/kvm bostadsrattsyta 3581 4164 5452 5 480
Elkostnad/kvm totalyta 23 23 25 23
Véarmekostnad/kvm totalyta 150 163 143 132
Vattenkostnad/kvm totalyta 16 16 7 18
Kapitalkostnader/kvm totalyta 118 112 149 201

skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadslagenhet, dock hdgst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har &terkallat sitt tidigare stéiliningstagande, daterat 2007-11-07, angdende rénteintakter i
privatbostadsféretag. Dérav utgdr ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanférlig till foreningens fastighet
fran och med 2011 &rs taxering.

Sida 3 av 13



(~

Dispositionsforslag

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:
arets resultat

ansamlad férlust fére reservering/ianspréktagande yttre fond
reservering till fond f6r yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad forlust

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning overfors

Betraffande féreningens resultat och stélining i 6vrigt hédnvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader

Rantebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Skatt &ndrad taxering

ARETS RESULTAT
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2011

1780914
1197
178211

-167 997
-416 629
0

-472 372
-52 672
-105 584
-261 084
-5310
-640 000
-2 121 648

-339 537
7917
-275 408
0

-267 491
-607 028
8321
8321

-598 707

2010

1789 058
39 342
1828 400

-152 953
-104 952
-68 125
-501 037
-46 298
-103 412
-271755
-5204
-640 953
-1 894 690

-66 290
8515
-261 158
8771
-243 872
-310 162
0

0

-310 162
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmede! i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
(S
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2011-12-31

37 069 474
98 044
37 167 518

2 800

2 800

37 170 318

102 949
24 601
127 550

570 552
4104 160
4674712
4 802 262

41972 580

2010-12-31

37 695 468
112 050
37 807 518

2 800

2 800

37 810 318

89 537
14 018
103 555

570 552
3114 257
3 684 809
3788 364

41 598 682
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad férust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

stillda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser
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2011-12-31

25 445 967
10425 273

1382743
37 253 983

-2 471953
-598 707
-3 070 660

34 183 323

7 082 944
7082944

49 960
71890
207 724
0
113990
262 749
706 313

41972 580

15 667 000
inga

2010-12-31

24789 761
8 891479
1321 111

35 002 351

-2 100 159
-310 162
-2410 321

32592 030

8 232 904
8 232 904

61512
63 762
192 814
70 500
125271
259 889
773 748

41598 682

15 667 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som foregaende ar. Fereningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har védrderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2011 2010

AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%
Fastighetsforbattringar 10% 10%
Hissanlaggning 10% och 10% och
3,33% 3,33%
Ventilation 4% 4%
Port/sakerhetsddrr 6,6% 6,6%
Stambyte 4% 4%
Fonster 10% 10%
Balkong/terrass 1% 1%
Tak 4% 4%
Markanlaggning 5% 5%
Inventarier 10% 10%

Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not 1 2011 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 989 708 973 959
Hyresintakter 791 206 815 099
1780914 1789 058
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel, entreprenad 0 25948
Fastighetsskdtsel enl bestélin 15 300 1905
Snérdjning/sandning 47 673 14 835
Stadning entreprenad 43784 46 352
Stadning enligt bestéllning 9520 0
Mattvatt/Hyrmattor 10 160 4269
Sotning 0 12 529
Hissbesiktning 1063 1000
Gard 8174 7811
Serviceavtal 17 331 24 393
Forbrukningsmateriel 7 111 13911
Brandskydd 7 881 0
167 997 152 953
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Reparationer

Fastighet forbattringar
Gemensamma utrymmen
Tvéttstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

VS

Ventilation
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Tak

Mark/gard/utemiljé
Vattenskada

Periodiskt underhall
Balkonger/altaner

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhélining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Markhyra/vagavgift/avgald
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden &vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstiillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nadgon anstélld.

Sida9av 13

2011

73 000
11750
0

0

15 086
267

50 000
45 600
88 700
15517
9573

0

107 136
416 629

53 267
347 867
36 960
14176
20102
472 372

23 49

0
29 181
52672

105 584

16 075
2580
11040
0

161 677
8739
2822
5781
47 500
4870
261084

2010

5691
37 500
0

8 253
0

0

0
2929
0
50579
0

104 952

68 125
68 125

54 269
379 437
37 254
18 010
12 067
501 037

16 600

988
28710
46 298

103 412

13175
346

7 300
1929
160 844
35 826
2 465

0

45 000
4870
271755
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Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markanlaggning
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bdrjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets bdrjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
I planenligt restvérde vid rets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler
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2011

4040
1270
5310

85 840
529 699
10 456
14 006
640 000

2121648

2011-12-31

42082 613
0
42 082613

-4 387 145
-625 994
-5013 139

37 069 474
12 844192

19 964 000
23 580 000
43 544 000

37 800 000
5744000
43 544 000

2010

3960
1244
5204

85130
517 355
10 456
28013
640 953

1894 690

2010-12-31

41 588 862
493 751
42 082 613

-3774 204
-612 941
-4 387 145

37 695 468
12 844 192

19 964 000
23580 000
43 544 000

37 800 000
5 744 000
43 544 000
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Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forséljning

Utgéende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/férsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-Tv

Serviceavtal

Markhyra, vdgavg, avgéld
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2011-12-31

197 438
0
0
197 438

-85 388
-14 006

0
-99 394

98 044

2011-12-31

8324
7 503
7771
1003
24 601

2010-12-31

197 438
0
0
197 438

-57 375
-28 013

0
-85 388

112 050

2010-12-31

6844
7174
0

0
14018
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid &rets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobesiut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TiLL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp vid
arets utgang

25 445 967
10425 273

1382743
37 253 983

-2 471953
-598 707
-3 070 660

34 183 323

Rantesats
2011-12-31
3,550 %
3,880 %
4,010 %
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Férindring
under aret

656 206
1533794
61632
2251632

-61 632
-598 707
-660 339

1591293

2011

1321111
130 632
0

0

-69 000
1382743

Belopp
2011-12-31
3484544
2172 000
1476 360
7 132904

-49 960
7082944

Disposition av
féregaende ars
resultat enl
stimmans
beslut

[—NeNoNa

-310 162
310 162
0

0

2010

1660479
130 632

0

0

-470 000
1321111

Belopp
2010-12-31
3519740
2172000
2602676
8294 416

-61 512
8 232 904
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Belopp vid
arets ingang

24789 761
8 891479
1321111

35 002 351

-2 100 159
-310 162
-2 410 321

32592 030

Villkors-
andringsdag
2015-09-30
2012-02-20
2012-02-03
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Extern revisor

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Sophadmtning

STOCKHOLM den "Zi V{ 2012

P ~

oy

Karl Arne Gundlach
Ledamot

C,ux( h:sy

Eva Carina Jo
Ledamot

& orille Wyl

Eva Glnilla Elisabet Wribe

o Letlamot

Extern revisor

2011-12-31 2010-12-31
4535 4766
41782 55716

14 000 11 800

8 000 3960
2514 1244

42 164 47 785
995 0

113 990 125 271

oo e [ et

G Wsace

Eva Gunilla Heimer Q
Ledamot

\)@/uu N Sl \U&‘\Jk-

Lena Monica Levedahl
Ledamot
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Signalisten 2
Org nr 769604-3467

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Signalisten 2 for ar 2011. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tilldmpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra mig
om att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingar-
na. I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning
av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den
upprittat arsredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, dtgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har i allt vésentligt upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen och behandlar den ansamlade forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for
ridkenskapséret.

Stockholn derr 30 april 2012
/ / /
L/ /L. ) /
j &/ T e~

/ W
Rdlf Torésson



