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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Signalisten 2

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin 3r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Kassaflode.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2010 och 2020.

Inga storre underhall &r planerade de narmaste dren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delamna finns att ldsa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-05-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-10-25
och nuvarande stadgar registrerades 2000-01-26 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Eva Carina Johnsson Ledamot
Lena Monica Levedahl Ledamot
Jonas Torgny Léfgren Ledamot
Jenny Mikaela Lofgren Ledamot
Marie-Louise Norell Ledamot
Niklas Gustaf Heimer Suppleant
Pamela Lind Adamiak Suppleant
Evy Annika Strom Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision

Stammor
Ordinarie foreningsstdamma hélls 2015-05-25.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
SIGNALISTEN 2 2000 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Folksam.
Ansvarsforsakring ingdr fér styrelsen.

Uppvarmning sker via fjgrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1943 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1955.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 325 m2, varav 1 992 m2 utgdr lagenhetsyta och 333 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 35 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forskola 333 m? 2005-06-17—2016-09-01
Gemensamhetsutrymmen
Tvéttstuga
Kallarforrad
Vindsférrad
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhdllsplan som uppréttades 2010 och stracker sig fram till 2020.
Underhéllsplanen uppdaterades 2014.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av resterande vattenradiatoreri 2015 Klart hosten 2015
samtliga lagenheterna

Renovering av garden 2015 Klart hésten 2015

Byte av sakerhetsdorr, baktrappan 2015 Klart

Renovering av baktrappan 2014 Klart varen 2014

Byte vattenradiatorer van 6+5+2Igh 2014 Klart hosten 2014

van 4

Byte av hela yttertaket 2014 Klart dec 2014

Byte av belysning i kallaren 2013 Klart hosten 2013

Byte av undercentral 2012 - 2013 Klart

Renovering av takterrass 2012 - 2013 Klart vintern/varen 2013
Renovering av roklucka 2011 Klart hosten 2011
Hissrenovering 2010 Klart Sommaren/hésten 2010
Malning av trapphus 2009 Klart sommaren 2009
Lagenhetsdorrar av sakerhetstyp 2008 Klart

Nytt entréparti samt innerport 2008 - 2009 Klart vinter/varen 2009
Renovering av ytskikt i hiss 2006 Varen 2006
Omlaggning av tak 2004 - 2005 Klart vintern/vdren 2005
Renovering av balkonger 2004 - 2005 Klart vintern/vdren 2005
Renovering av Fonster 2004 Klart

Rérstambyte 2003

Elstambyte 2003

Planerat underhall Ar

Installation av brandvarnare i kallare 2016

och vind

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor ComHem/Hipnet

Ekonomisk SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
forvaltning/Lagenhetsforteckning

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattCentrum

Sida 3 av 15



Foreningens ekonomi

Brf Signalisten 2
769604-3467

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3781059 4 832 548
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1752 667 1744157
Finansiella intakter 2 830 45 229
Minskning kortfristiga fordringar 0 173 148
Okning av kortfristiga skulder 0 56 534
1755 497 2019 068
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1972917 2 848919
Finansiella kostnader 122 534 168 568
Okning av materiella anldggningstillgéngar 0 17 875
Okning av kortfristiga fordringar 95 891 0
Minskning av langfristiga skulder 1 046 056 35196
Minskning av kortfristiga skulder 24 884 o
3 262 282 3 070 558
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2274274 3781059
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1506 785 -1051 490
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intdkter och kostnader
Kapital-  Reparationer
Avskriv- kostnader 6%
ningar _

40%

Arsavgifter
60%

Hyror

19%

Ovrig drift
18%
Fastighets-

avgift
4%

Periodiskt
—— underhall
30%

axebundna
kostnader
18%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapséaret

Handelser under aret

Under dret har en obligatorisk OVK-besiktning genomforts i samtliga lokaler och lagenheter. Lokalerna som uppléts
till Stockholm stads utbildningsférvaltning godkandes medan féreningen fick nedslag pa vissa mindre punkter i
lagenheterna. Nedslagspunkterna kommer att dtgérdas under bérjan av 2016 och dérefter kommer féreningen & en
godkéand OVK.

En valbehévlig upprustning av féreningens gard genomférdes under hésten. Nya gatstenar lades framfér husets entré
och vandplan fylldes upp med nytt grus.

Det pabdrjade arbetet med bytet av radiatorerna i samtliga lagenheter slutférdes under hésten och injusteringen av
varmen fardigstélldes under vintern.

Foreningen drabbades av inbrott under varen 2015 och dérren pd baktrappan férstérdes. For att héja sakerheten
kring huset har det darfér investerats i en ny sakerhetsdorr till baktrappan, belysningen runt husets har hajts och
arbetet med forbattring av brandskyddet har p&bérjats.

Foreningen har genomfért flera kostsamma renoveringar och investeringar de senaste ren men trots detta ar
ekonomin god och féreningen har dérfér under aret betalat av en (1) miljon kronor pa foreningens lan. Féreningens
ansamlade lan uppgar darefter till 4 489 470 kronor.

Handelser efter aret
Inga stdrre underhallsarbeten ar planerade.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 35 st
Overlatelser under &ret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av sdljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan:48
Tillkommande medlemmar:7

Avgdende medlemmar:9
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut:46
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Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 522 523 512 510
Lan/m? bostadsréttsyta 2 261 2787 2804 2822
Elkostnad/m? totalyta 24 21 23 24
Varmekostnad/m? totalyta 150 130 163 162
Vattenkostnad/m? totalyta 16 19 17 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 53 73 76 88
Soliditet (%) 86 84 85 84
Resultat efter finansiella poster (tkr) -835 -1 868 -987 -1 085
Nettoomsattning (tkr) 1743 1744 1737 1779
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 992 m2 bostader och 333 m2 lokaler.
Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

drets resultat -835 473

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -5 627 434

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -125 910

summa balanserat resultat -6 588 817

Styrelsen féreslar foljande disposition:

av fond for yttre underhall ianspraktas 125910

att i ny rakning overfors -6 462 907

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 1 1743419 1744 157
Ovriga rorelseintakter Not 2 9248 0
Summa rorelseintékter 1752 667 1744 157
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -1 735 750 -2 556 592
Ovriga externa kostnader Not 4 -237 167 -292 326
Avskrivningar Not 5 -495 519 -639 961
Summa rorelsekostnader -2 468 436 -3 488 880
RORELSERESULTAT -715 769 -1744723
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 830 45 229
Rantekostnader och liknande resultatposter -122 534 -168 568
Summa finansiella poster -119 704 -123 339
ARETS RESULTAT -835 473 -1 868 062
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Balansrakning
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TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 6 34 729 312 35210825
Maskiner och inventarier Not 7 42 019 56 025
Summa materiella anldggningstiligdngar 34 771 331 35 266 850
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Fordringar hos intresseforetag Not 9 2 800 2 800
2 800 2 800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 34774 131 35 269 650
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not8 2 369 502 3780 3%
Summa kortfristiga fordringar 2 369 502 3780 396
KASSA OCH BANK

_Kassa och bank 665 665
Summa kassa och bank 665 665
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 370 167 3781061
SUMMA TILLGANGAR 37 144 298 39 050 711
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL Not 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 571 240 38 571 240
_Fond fér yttre underhall Not 11 125910 737 570

Summa bundet eget kapital 38 697 150 39 308 810

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 753 344 -4 496 943

Arets resultat -835 473 -1 868 062

Summa fritt eget kapital -6 588 817 -6 365 004

SUMMA EGET KAPITAL 32 108 333 32 943 806

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 4 458 900 5515760

Summa langfristiga skulder 4 458 900 5515760

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 46 000 35196

kreditinstitut

Leverantorsskulder 81175 341 246

Skatteskulder 191 960 95512

Uppl kostnader och férutb intakter Not 13 257 930 119 191

Summa kortfristiga skulder 577 065 591 145

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 144 298 39 050 711

Stillda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stallts

fér egna skulder och sakerheter .
Fastighetsinteckningar Not 12 15 667 000 15 667 000
Ansvarsforbindelser inga inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhall for arets periodiska underhall Iamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal r tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 200ér 200ar
Fastighetsforbattringar Avskrivet Avskrivet
Hissanlaggning 10 & 30ar 10 & 304r
Ventilation 25ar 25ar
Port/sakerhetsd6rr 15ar 15ar
Stambyte 25ar 25ar
Fonster Fullt avskriven 104r
Balkong/terrass 100ar 100ar
Tak 25ar 25ar
Markanlaggning 20ar 20ar
Inventarier 10ar 10ar
Elanlaggning 20ar 20ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet.

Not1  NETTOOMSATINING 2015 2014
Arsavgifter 1040 754 1041229

Hyror bostader 62 439 61984

Hyror lokaler 640 165 640 881
Oresutjamning 61 63

1743419 1744 157

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Forsakringsersattning 9 248 0

Ovriga intakter 0 0

9 248 0
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 13 662 29 560
Snorojning/sandning 4 381 4264
Stadning entreprenad 56 786 53518
Stadning enligt bestalining 1833 4178
Mattvatt/Hyrmattor 5226 6 365
OVK Obl. Ventilationskontroll 47 363 0
Hissbesiktning 1188 1156
Gemensamma utrymmen 120 0
Gard 3782 4581
Serviceavtal 26 250 34987
Férbrukningsmateriel 406 352
_Fordon 350 395
161 347 139 356
Reparationer
Fastighet forbattringar 29 563 0
Hyreslagenheter 7725 0
Brf Lagenheter 9 625 0
Tvattstuga 2 668 4598
Sophantering/atervinning 9534 10 205
Entré/trapphus 5975 0
Las 44 106 2910
VS 0 8 500
Elinstallationer 6 758 0
Hiss 26 645 14 214
Fénster 3150 9813
Balkonger/altaner 21926 0
Mark/gard/utemiljo 30 0
Vattenskada 1195 19 569
168 899 69 809
Periodiskt underhall
Byggnad 180 093 77 500
Entré/trapphus 23 000 87 675
WS 294 250 42 272
Varmeanlaggning 0 289 063
Tak 0 1252 456
Mark/gard/utemiljo 274 867 0
772 210 1748 966
Taxebundna kostnader
El 54 723 49 282
Gas 395 0
Varme 348 536 302 131
Vatten 38 173 43 855
Sophamtning/renhalining 22 495 17 825
Grovsopor 14 915 16 269
479 236 429 362
Ovriga driftkostnader
Forsakring 27 426 34 830
Markhyra/vagavgift/avgald 0 1032
Kabel-TV 30 185 37725
57 611 73 587
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 96 448 95 512
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1735750 2 556 592
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Juridiska atgarder 9 375 0
Hyresforluster 0 3
Revisionsarvode extern revisor 13 875 -125
Foreningskostnader 11456 8707
Styrelseomkostnader 6 000 9872
Fritids- och trivselkostnader 3934 631
Forvaltningsarvode 166 702 161 936
Forvaltningsarvoden 6vriga 3688 0
Administration 3394 4419
Korttidsinventarier 7017 0
Konsultarvode 6616 96 663
Bostadsratterna Sverige Ek For 5110 10 220

237 167 292 326

Not5  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 85 130 85130
Forbattringar 385 927 530 369
Markanlaggning 10 456 10 456

_Inventarier 14 006 14006
495 519 639 961

Not6  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets bérjan 42 100 488 42 082 613
Nyanskaffningar 0 17875
Utgaende anskaffningsvarde 42 100 488 42 100 488
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 889 663 -6 263 708
Arets avskrivningar enligt plan -481 513 -625 955
Utgaende avskrivning enligt plan -7 371 176 -6 889 663
Planenligt restvarde vid arets slut 34729 312 35210 825
| restvardet vid arets slut ingar mark med 12 844 192 12 844 192
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 21 366 000 21 366 000
Taxeringsvarde mark 20 604 000 20 604 000

41 970 000 41 970 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 36 800 000 36 800 000
Lokaler 5 170 000 5170 000
41 970 000 41 970 000
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Not7  MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 197 438 197 438
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 197 438 197 438
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -141 413 -127 406
Arets avskrivningar enligt plan -14 006 -14 006
_Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -155 419 -141 412
Redovisat restvarde vid arets shut 42 019 56 026
Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 95 893 2
Klientmedel hos SBC 642 561 1151578
Placeringskonto hos SBC 1631048 2 628816
2 369 502 3780 396
Not 9  FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2015-12-31 2014-12-31
Insats Bostadsrattema Svenge 2 800 2 800
2800 2 800
Not 10 EGET KAPITAL
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 26 115565 0 0 26 115 565
Upplatelseavgifter 12 455 675 0 0 12 455 675
Fond for yttre underhall 125910 125910 -737 570 737 570
S:a bundet eget kapital 38 697 150 125910 -737 570 39 308 810
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5753 344 -125910 -1 130492 -4 496 943
Arets resultat -835 473 -835 473 1 868 062 -1 868 062
S:a ansamlad forlust -6 588 817 -961 383 737 570 -6 365 004
S:a eget kapital 32 108 333 -835 473 0 32 943 806
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Not 11

Not 12

FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid drets borjan 737 570 1092910
Reservering enligt stadgar 125910 125910
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stimmobeslut -737 570 -481 250
Vid arets slut 125 910 737 570
SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Handelsbanken 1,450 % 1161 140 2 172 000
Handelsbanken 1,100 % 3 343 760 3378 956
Summa skulder till kreditinstitut 4 504 900 5550 956
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -46 000 -35 196
4 458 900 5515760
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Not 13  UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 10 684 24 651

Forutbetalda avgiftermhyror N 247 246 94 540

257 930 119 191

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLMden 3 /9 2276

SN DU
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Eva Carina Johnsgon Lena Monica Levedahl

Ledamot

P

& Ledamot
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Marie-Louise Norell
Ledamot

-
Min revisionsberattelse har lamnats gen T/ ‘/ 2016

Carina Toresson
Extern revisor
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