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Arsredovisning

Bostadsrattstéreningen
Signalisten 2

Styreisen far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 1 Januari - 31 december 20190,

Forvaltningsberittelse

Foreningens andamal

Foreningen har til &ndamal att framja medlemmarnas ekonemiska intresse genom att | féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning,

Grundfakta om féreningen

Bostadsréttsféreningen registrerades 1959-05-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-10-25 och
nuvarande stadgar registrerades 2000-01-26 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
SIGNALISTEN 2 2000 Stockholm

Fastigheten &r fullvardesférsikrad genom Allians Férsakringsméaklare,
Ansvarsfdrsdkring ingar for styrelsen,

Byggnadens uppvdrmning ar fjarrvérme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1943 och bestér av 1 flerbostadshus,
Fastighetens vardesr &r 1955,

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 325 kvadratmeter, varav 1 992 kvadratmeter utgér ldgenhetsyta och
333 kvadratmeter utgdr lokalyta,

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 33 lagenheter med bostadsrait och 3 l&genheter och 2 lokaler med hyresréait.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3rok 4 rok Srok  >5rok

\\/
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I lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Snickeriverkstad, Bertil Jonsson 20 kvm T.o.m, 2014-12-31
Férskola 313 kvm T.o.m. 2013-09-01

Byggnadens tekniska status
FOreningen foljer en underhallsplan som Upprattades 2002-08-26 och stracker sig fram till 2022-08-26,

Nedanstaende stgarder har genomfrts elfer planeras:

Genomibrd atgard Ar Kommentar
Hissrencvering 2010-2010 Klart semmaren/hésten 2016
Mahning av trapphus 2009 - 2009 Klart sommaren 2009
Nytt entréparti samt innerport 2008 - 2009 Klart vinter/vdren 2009
Lagenhetsddrrar ay sékerhetstyp 2008 - 2008 Klart

Renovering av ytskik: | hiss 2006 - 2008 Vdren 2006

Renovering av fonster 2004 - 2004 Kiart

Renovering av balkenger 2004 - 2005 Klart vintern/varen 2005
Omidggning av tak 2004 - 2005 Klart vinternaviren 2005
Rérstambyte 2003 - 2003

Eistarmbyte 2003 - 2003

Férvaltning

Avtal Leverantar

Internetleverantar ComHem/Hipnet

Ekonomisk 5BC Sveriges BostadsrattsCantrum

f:‘jrvaltning/Légenhetsﬁjrteckning

Medlemmar
Antalet medlemslagenhater | féreningen ar 33 st,

Ay féreningens medlemslagenheter har 7 éverldtits och T upplétits under Avet.
Under &ret har styrelsen beviijat 2 andrahandsuthyrningar.

Cverlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare,

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansétining:
Lena Monica Levedah| Ledamaot
Karl Arne Gundlach Ledamot
Eva Gunillz Heimer Ledamot
Eva Carina Johnsson Suppleant

Styrelsen har under sret avhallit 8 protokollférda sammantraden,

Revisor
Ralf Toresson Crdinarie Extern Toresson Revision

Valberedning
lan Andersson
Mia Norefl Jonsson
Anna Blomqvist
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Stammor
Ordinarie féreningsstimma halls 2010-05-31,

Vasentliga hiindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Under 2010 har takterrassen stallts | ordning, arbetet utférdes av Tommi Tradition Bygg. Det blev nytt komposit tradsck,
malning och nya lampor. N&r det var klart inképtes en ny grill och mahler,

Grovsoporna flyttades till nytt grovsopshus utanfer huset, entreprenad utférdes av HRC. Det gamla grovsopsutrymmet
16rsag mad gallervag cch skall anvandas til trddgardsradskap mm,

Totala renoveringen av hiss genomférdes av Hissjouren Ekmans AB, vilket innebar ny hissmotor, styrenheter och ny
hisskorg med innerdérr,

Vasentliga héndelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
[ b&rjan av 20711 genomférs stamspolning av Ragn-Sells.

Omdrzgning och uppgradering av kabel-tv-n&t utférs av Back Installation AB p& uppdrag av ComHem.
Uppsnyggning av husets angransande tradgards ytor planeras till varen och sommaren.

Féreningens ekonomi
Foreningen har under 2010genomfért an amortering pa 1 miljon pa ett befintligt 1an och aven I8st ett i4n halt p& 1,5
mifjoner,

Fordelning intékter och kostnader:

' !nﬂt'g.l&sféirdélning 2010 : - kostnads-ftirdelning 2010 " |
Gvriga Kapital- H
intakter | kostnader Reparationer

2% !

12% 8%

b3

7

Taxsbundna
kostnader

Hyror

45% ‘ i 23%
; Avskriv-
Arsavgifter i ningar
53% : 30% Fastighers-
skait
Lo 5% 7
m Qvrig drift '
| NI L |
Intékter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Hyror 2 448 kr  Reparationer 74 ki
Arsavgifter 485 k1 Taxebundna kostnader 215 ki
Rénta och utdelning 4k Fastighetsskatt 44 kr
Réntebidrag 4 ki Ovrig drift 205 kr
Owrlga intakter 17 kr Avskrivningar 276 kr
Kapitalkostnader 112 kr
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 1992 kvm bostider och 333 kv lokaler
Nyckeltal 2010 2008 2008 2007
Arsavgift/kvn bostadsratisyta 489 470 470 470
Lan/kvm bostadsrittsyta 4164 5452 5480 5508
Elkostnad/kvm totalyta 23 25 23 27
Varmekostnad/kvm totalyta 163 143 132 132
Vattenkostnadkvm totalyta 16 7 18 20
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Skatter och avgifter

Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa vérden géller fram till nésta
fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadsldgenhet, dock hdgst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkal'at sitt tidigare stéllningstagande, daterat 2007-11-07, angdende rdnteintékier i

privetbostadsfaretag. Darav utgdr ingan skatt pa rénteinkomster som kan anses vara hénfarlig till féreningens fastighet
frén och med 2017 &rs taxering.

Dispositionsforslag

Till foreningsstdmmans férfogande star féljande medet:

arets resultat -310 162
ansamlad forlust fére reservering/ianspraktagande yttre fond -1 965 528
reservering till fond f6r yttre underh&ll enligt stadgar -130 632
summa balanserat resultat/ansamlad férlust -2 410 322

Styrelsen f&reslar att medlen disponeras sé:
av fond for yttre underhdll ianspraktas 69 000
att i hy rékning dverférs -2 341 322

Betraffande foreningens resultat och stélining | 6vrigt hanvisas till foliande
resultat- och balansrakning med noter.

v/

Sida 4 av 13



RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Persona'kostnader

Awvskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter

Rantekostnader

Réntebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Mo

2010 2009
Not 1 1789 058 1815720
39 342 9 602
1828 400 1825 322
Not 2
-152 953 -131 383
-104 952 -146 612
-68 125 -457 601
-501 037 -442 846
-46 298 -66 741
-103 412 -89 850
<271 755 -236 917
-5 204 o]
-640 853 -608 826
-1 884 690 -2 190 877
-66 290 -365 555
8515 2 495
-261 158 -345 816
8771 15 240
-243 872 -328 081
-310 162 -693 636
0 -652
0 -652
-310 162 -694 288
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och Inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insais SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5
Upplupna réntebidrag

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientrnedel | SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

U
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2010-12-31 2009-12-31
37 685 4638 37814658
112 050 140 063

37 807 518 37954 721
2 800 2 800

2 800 2 800

37 810 318 37 957 521
5} -2019

89 537 0
14018 0139

0 3774

103 555 51894
570 552 570 552
3114257 3693197
3684 809 4 263 749
3788 364 4315643
41 598 682 42273 164
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not &
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder til kregitinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverant&rsskulder

Skatteskulder

Gvriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Férutbetalda avglfter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stéllda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsférbindelser
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2010-12-31 2009-12-31
24 789 761 24 113 467
8891 479 7367773
132111 1660 479
35 002 351 33141719
-2 100 159 -1 745 240
-31C 162 -694 288
-2 410 321 -2 439 527
32 592 030 30702 192
8 232 904 10 804 516
82329504 10 804 516
61 512 55 768

63 762 274 838

192 814 89 402
70 500 0

125 271 99 050
255 889 250 337
773 748 766 456

41 598 682 42273 164
15 667 000 15 687 000
inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad,

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvints som féregdende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas | eniighet med Bokféringsnémndens allménna rad (BFNAR 2003:4),

TillgAngar och skulder har vérderats ill anskaffningsvdrden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvrdet och berdknad nyttjandeperlod. Féljande avskrivningar uttryckt |
precent tilldmpas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%
Fastighetstarbattringar 10% 10%
Hissanldggning 10%, 3,33% 10%
Ventilation 4% 4%
Port/sakerhetsdorr 6,6% 6,6%
Stambyte 4% 4%
Fonster 10% 10%
Balkong/terrass 1% 1%
Tak 4% 4%
Markanl&ggning 5% 5%
Maskiner 10% 10%

Inventarier
Fordringar har efter individuel| vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsradovisningslagen till det I3gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not 1 2010 2009

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 973 959 §36 252

Hyresintakter 815 098 875 468
1789058 1815720

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad 25948 10715
Fastighetsskétsel enl bestdlin 1 805 36 91
Snérgjning/sandning 14 835 3915
Stadning entreprenad 46 352 39146
Mattvatt/Hyrmattor 4289 4073
Sotning 12 529 o
OVK Obl. Ventilationskontrall 0 18 000
Hisshesiktning 1000 3294
Gard 7811 5845
Serviceavtal 24 393 6052
Farbrukningsmateriel 13911 3231

152953 131 383

Wy
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Not 2 Forts.
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersdttningar har utgatt
Styrelse
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markan'dggning
inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Utgéende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid &rets borjan

Arets avskrivningar enligt lan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid &rets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokafer
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2010 2009
3960 0

) 244 D
5204 0
85130 85130

517 355 513 240

10 456 10 456
28013 0
640 953 608 826
18584690 2 190 877
2010-12-31 2009-12-31
41 588 862 41 588 862
493 751 0
42 082 613 41 588 862
-3 774 204 -3 165378
-612 941 -608 826
-4 387 145 -3 774 204
37 695 468 37 814 658
12 844 192 12 844 192
19 964 000 17 345 000
23 580 000 16 078 000
43 544 000 33 423 000
37 800 000 29 000 GO0
5744 000 4423000
43 544 000 33 423 000
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Not4 2010-12-31 2009-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid drets bérjan 197 438 37 375
Nyanskaffningar 4] 140 063
Utrangering/férsélining 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 197 438 197 438
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid rets bdrjan -87 375 -57 375
Arets avskrivningar enligt plan -28 013 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -B5 388 -57 375
Redovisat restvirde vid Arets slut 112 050 140 063
Not 5 2010-12-31 2009-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Férsékring 6 844 2911
Kabel-Tv 7174 7075
Markhyrafvdgavgift/avgald o 988
SBC 0 39 165
14 018 50139

U
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Not 2 Forts. 2010 2008
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 5 467
Brf Lagenheter 0 819
Tvattstuga 5691 3175
Sophantering/&tervinning 37 500 1750
Entré/trapphus 0 63 547
Las 8 253 42 648
VS 0 6194
Hiss 2929 8773
Huskropp utvandigt 0 ' 3013
Tak ¢ 5 865
Fasad 0 1991
Mark/gard/utemiljs 50 579 5 276
104 952 146 612
Periodiskt underhall
Byggnad 0 85 500
Tvattstuga 0 29 637
Entré/trapphus 0 62 845
Ventilation 0 220875
Hiss 0 68 750
Balkonger/altaner 68 125 0
68 125 467 601
Taxebundna kostnader
El 54 253 57 759
Varme 379 437 333104
Vatten 37 254 16 248
Sophémtning/renhalining 18010 14 335
Grovsopor 12 067 21 400
501 037 442 846
Ovriga driftskostnader
Forsdkring 16 600 38 441
Markhyra/vagavgift/avgdld 988 928
Tomtréttsavgald 0 -988
Kabel-TV 28710 28 300
46 298 66 741
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 103 412 89 950
Ovriga firvaltnings- och rérelsekostnader
Juridiska atgarder 0 11 624
Revisionsarvode extern revisor 13175 11 800
Fereningskostnader 346 833
Styrelsecrkostnader 7 300 5 000
Fritids och Trivselkostnader 1629 0
Forvaltningsarvede 160 844 151 567
Férvaltningsarvoden dvriga 35 826 30 247
Administration 2 465 2 464
Konsultarvode 45 000 17 813
Medlemsavgift SBC ek {or 4 870 4 470
271755 236 917

s
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Not 6
EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars
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resultat enl
Belopp vid Férdndring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret baslut drets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 24 789 781 676 284 0 24 113 467
Upplatelseavgifter 8 891 479 1523 706 0 7367 773
Fond for yitre underhall enligt not nedan 1321111 -339 368 0 1 660 479
Summa bundet eget kapital 35002 351 1860632 0 33141718
Ansamlad forlust
Ansamlad f&rlust -2 100 159 339 368 -894 288 -1 745 240
Arets resultat -310 162 -310 162 694 288 -694 288
Summa ansamlad forlust -2410 321 29 206 0 -2 439 527
Summa eget kapital 32 592 030 1889 838 0 30702 192
Not 7 2010 2009
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid &rets bérjan 1 660479 1560210
Reservering enligt stadgar 130632 100 268
Reservering enligt stdémmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stAmmobeslut -470 000 0
Vid arets shut 1321111 1 660 479
Not 8 Réntesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31 andringsdag
Stadshypotek AB 3,550 % 3518 740 3556792 2015-09-30
Stadshypotek AB 2,300 % 2172000 2172 000 2011-02-18
Stadshypotek AB - 0 1 500 000 Ayslutat
Stadshypotek AB 2,600 % 2 602 676 3631 492 2011-02-03
Summa skulder till kreditinstitut B 294 416 10 860 284
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -61 512 -55 768
8232 904 10804 516

WS
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Vérme

Extern revisor

Ranta

Sophamining
Styrelsearvoden
Soc.avgifter styrelsearvoden

STOCKHOLM den L C) / 2011

CL\

13 ~
U@wc; e & CQ-C«L&JL

Lena Monica Levedah!
Ledamaot

Karl Arne Gundiagh™,
lL.edamot

Min revisiongberat

2010-12-31 2009-12-31
4 766 4 438
55716 44 517

11 800 11 500

47 785 35 164

0 2471

3960 0
1244 0

125 271 99 090

Eva Gunilla Heimer
Ledamot

_
e har ldmnats den /g/ & 20M
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman | Bostadsréittsfc‘jreningen Signalisten 2
Org nr 769604-3467

Jag har granskat drsredovisningen och bokfsringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsfsreningen Signalisten 2 f5r &r 2010. Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rékenskapshandlingarna och forvaltningen och f5r att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av drsredovisningen, Mitt ansvar 4y att uttala mig om frsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision,

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sveri ge. Det innebdr att jag
planerat och genomfirt revisionen fir att med hég men inte absolut stikerhet férsikra mig
om att drsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen fir belopp och annan information i rékenskapshandlingar-
na. I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprineiperna och styrelsens tilldmpning
av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen giort nir den
upprdttat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i
arsredovisningen, Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vésentliga beslut, &tgéirder och forhallanden i fSreningen for att kunna beddma om nédgon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har #ven granskat om ndgon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,

arsredovisningslagen eller forenin gens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har i allt visentligt uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stdllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige, FOrvaltningsberitteisen 4r forenl] g med &rsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen fr
foreningen och behandlar den ansamlade forlusten enligt forstaget i
forvaltningsberittelsen samt beyil jar styrelsens ledaméter ansvarsfiihet £y
rikenskapsaret,

Stockhc m deri)l 8 maj 2011




